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	דברי הסבר לתכנית
	1. פרק 1 – זיהוי וסיווג התכנית
	1.1. שם התכנית וסיווגה
	1.1.1. תכנית זו תקרא: "תכנית כוללנית תל-אביב-יפו מס' תא/5500 (להלן: "התכנית" או "תכנית זו"). מס' מבא"ת 507-1123876.
	1.1.2. תכנית זו היא תכנית כוללנית, בסמכות הועדה המחוזית, אשר אינה כוללת הוראות של איחוד וחלוקה. התכנית אינה כוללת הוראות המאפשרות הוצאת היתרי בניה מכוחה.
	1.1.3. התכנית חלה על כל מרחב תכנון מקומי תל-אביב-יפו.

	1.2. מגישת התכנית ועורכיה
	1.3. מסמכי התכנית
	1.3.1. תכנית זו כוללת את המסמכים המחייבים הבאים:
	1.3.2.  התכנית כוללת את מסמכי הרקע הבאים:

	1.4. פרשנות תכנית זו
	1.4.1. התכנית תפורש לאור מטרותיה והתכליות העומדות בבסיסן.
	1.4.2. למונחים המופיעים בתכנית זו תהיה המשמעות הנתונה להם בחוק אלא אם הוגדרו במפורש בתכנית זו, או ברור מהקשר הדברים כי יש לתת להם פרשנות אחרת.
	1.4.3. במקרה של סתירה בין מסמכי התכנית תינתן עדיפות לפרשנות המקיימת את כל מסמכי התכנית כמשלימים זה את זה. במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים למנחים, יגברו המסמכים המחייבים. במקרה של סתירה בין תשריט אזורי היעוד לתשריטים האחרים יגבר תשריט אזורי היעוד. ...
	1.4.4. מקום שתשריטי התכנית קובעים איתור פוליגוני, קווי או נקודתי, שאינו מאפשר דיוק במיקום, בגודל ובגבול, ייקבעו אלה בתכנית עתידית ולא יהא בכך שינוי לתכנית זו. תכנית שבשטחה מצוי איתור כאמור, ואשר אינה כוללת את שימוש הקרקע המסומן בו, תופקד רק לאחר קבלת ...
	1.4.5. מיקומו המדויק של יעוד קרקע המסומן בתכנית זו בסימול (סימבול) ייקבע בתכנית עתידית במרחק שלא יעלה על 500 מ' ממיקומו של הסימול בתשריט, אלא אם נקבע מרחק אחר בתכנית זו. תכנית ששטחה מצוי, כולו או חלקו, בתוך רדיוס זה, ואשר אינה כוללת את שימוש הקרקע המס...
	1.4.6. מקום בו ניתן לוועדה המקומית או למהנדס העיר שיקול דעת לסטות מכלל כלשהו הקבוע בתכנית המתאר והם מחליטים להשתמש בסמכות זו ולסטות מהכלל האמור, עליהם לנמק את החלטתם בגוף ההחלטה.
	1.4.7. בתכנית המצויה בגבול העיר או בסמוך לו, תתייחס התכנית המוצעת גם למצב הקיים והמתוכנן ברשות השכנה, ככל שיידרש.
	1.4.8. מקום בו נקבעו תנאים להפקדת תכנית עתידית, יידרשו תנאים אלה גם לעת אישור אותה תכנית, ככל שחלו שינויים בתכנית לאחר הפקדתה, באותו עניין, המחייבים זאת.

	1.5.  הגדרות כלליות
	1.6. הגדרות למקבצי שימושים

	2.  פרק 2 – מטרות התכנית ועיקרי הוראותיה
	2.1. מטרות התכנית
	2.1.1. שימור וחיזוק מעמדה של תל-אביב-יפו כמרכז כלכלי ותרבותי של ישראל וכנקודת מפגש מרכזית בין ישראל לעולם, באמצעות עידוד חדשנות, קיימות ופיתוח מוטה צמיחה מכלילה.
	2.1.2. קידומה של תל-אביב-יפו כעיר לכל תושביה, תוך פיתוח בר קיימה של סביבה עירונית אטרקטיבית ובת השגה, פיתוח שטחי ציבור איכותיים, קידום תכנון מוטה שירותים, קידום אורח חיים קהילתי ומקיים וחיזוק הזהות המקומית לשיפור איכות החיים של מגוון תושבי העיר.
	2.1.3. יצירת עתודות של שטחי בניה למגורים ולתעסוקה על ידי ציפוף ומתן העדפה מתקנת לפיתוח בדרום העיר ובמזרחה.
	2.1.4. נקיטת גישה אקטיבית להתחדשות עירונית וקידום פתרונות דיור בהישג יד בכל חלקי העיר.
	2.1.5. קביעת כללים שיאפשרו התחדשות עירונית ושימור המורשת, הנוף והסביבה, שילוב בין הבנוי לפתוח, צמצום מטרדים סביבתיים וחיזוק החוסן העירוני לעמידה במצבי משבר.
	2.1.6. קידום מערכת תחבורה רב-אמצעית לטובת חיזוק העירוניות ויצירת התנאים להתניידות בטוחה ומקיימת המבוססת על הליכה רגלית, תחבורה ציבורית ורכיבה על אופניים.
	2.1.7. פיתוח סביבת תחנות הסעת המונים ומרחבי תחבורה משולבים כמרחבים עירוניים אטרקטיביים ופעילים.
	2.1.8. הצבת תכנית המתאר כנדבך מרכזי בממשל מקומי עם הפנים לאזרח, מחדש, משתף ועצמאי, באמצעות הגדלת הוודאות התכנונית, קיצור וייעול הליכי התכנון והגדלת עצמאות הועדה המקומית.

	2.2. עיקרי הוראות התכנית
	2.2.1. קביעת הוראות להכנת תכניות עתידיות.
	2.2.2. קביעת אזורי הייעוד, הגדרת השימושים, עירוב השימושים ושטחי הבניה המרביים אותם ניתן לקבוע בתכניות בכל אזור ייעוד, מעל ומתחת לקרקע.
	2.2.3. קביעת אזורי הייעוד למגורים תוך יצירת מגוון סוגי מגורים, מתן הוראות בהתייחס לאזורי המגורים השונים והנחיות בדבר תהליכי התחדשות ושילוב דיור בהישג יד.
	2.2.4. קביעת אזורי תעסוקה ומוקדי תעסוקה; הבחנה בין אזור תעסוקה מטרופוליני, עירוני ומקומי; ועידוד בניה אינטנסיבית באזורי תעסוקה הסמוכים למערכות תחבורה עתירת נוסעים (מתע"ן).
	2.2.5. קביעת אזורים מעורבים וצירים מעורבים, שבהם יש לערב שימושים, באופן שישמר ויפתח את האופי העירוני המיוחד של אזורים אלה.
	2.2.6. קביעת הוראות בנוגע למבני ציבור הנותנות מענה למוסדות הציבור המקומיים מחד, ולמוסדות הציבור הכלל עירוניים מאידך.
	2.2.7. הגדרת המרחב הציבורי כשלד הציבורי המקשר ומאפשר את ייעודי הקרקע שסביבו.
	2.2.8. קביעת הוראות לשימור ולפיתוח המרחב הציבורי באופן המחייב ראייה כוללת של כל חלקי המרחב הציבורי ובחינה של היחס בינם לבין עצמם, ובינם לבין ייעודי הקרקע שסביבם.
	2.2.9. קביעת הוראות בנוגע לקידום מערכת תחבורה רב אמצעית כבסיס לתהליכי תכנון באופן שיוצר העדפה להליכה רגלית, תחבורה ציבורית ורכיבה על אופניים.
	2.2.10. קביעת הוראות להכנת תכניות בנוגע להקצאת שטחי ציבור ומערך שטחי הציבור בעיר, דיור בהישג יד, עיצוב עירוני, שימור, טבע עירוני, תכנון בר קיימה, איכות הסביבה, תחבורה ותשתיות.
	2.2.11. קביעת אזורי תכנון והוראות המאפשרות את פיתוחם בהתאם למאפייניהם הייחודיים.

	2.3. נתונים כמותיים עיקריים בתכנית
	2.3.1. התכנית מקצה שטחי קרקע לאזורי ייעוד כדלקמן:
	2.3.2. אומדן שטחי הבניה הפוטנציאליים שהתכנית מאפשרת להוסיף במסגרת תכניות עתידיות הם כדלקמן:

	2.4. יחס לתכניות אחרות
	2.4.1. תכנית מתאר מקומית או תכנית מפורטת שאושרה טרם תחילתה של תכנית זו, תעמוד בתוקפה על אף האמור בתכנית זו.
	2.4.2. תכנית מתאר מקומית או תכנית מפורטת שהועדה המקומית החליטה על הפקדתה לפני תחילתה של תכנית זו, רשאית הועדה לאשרה או להפקידה לפי העניין, אף אם אינה תואמת הוראות תכנית זו.
	2.4.3. תכנית זו תואמת להוראות תמ"א 70 ומהווה תכנון כולל.
	2.4.4. תכנית זו מהווה שינוי לתא/5000.
	2.4.5. תכנית זו כפופה לתכניות גבוהות ממנה בהיררכיה.
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